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RESURSET E PASURIVE PER ZHVILLIM TE KULTURAVE
BUJQESORE NE BAZE TE POZICIONIT, INFRASTRUKTURES DHE
PJELLORISE SE TOKES, PER PASURITE:

1. Nr pasurisé 27/44 vol 4 fage 78 sipérfage 2930.0m2 zona kadastrale

3225 (Rreth) Bashkia Shijak.

2. Nr pasurisé 236/4 Zona Kadastrale 3866, vol 10 fage 60, sipérfage
1000.0m?2 (Yzberish) Bashkia Tirané

3. Nr pasurisé 236/3 Zona Kadastrale 3866, vol 10 fage 59, sipérfaqe
1000.0m? (Yzberish) Bashkia Tirané
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I) Raport mbi vlerésimin e pasurisé 27/44, sipérfage 2930.0m2 zona kadastrale
3225 (Rreth) Bashkia Shijak

I.1. Qéllimi i vlerésimit té resurseve pér tokén bujgésore né pronén e sipér
shkruar:

Qéllimi éshté pércaktimi i llojit t& kulturés bujgésore gé do té kultivohet, pér njé
shfrytézim maksimal i tokés pér té siguruar njé prodhimtari té larté té rendimenteve té
kulturave bujgésore me njé kosto sa mé té ulét.

1.2. Objekti i kétij vlerésimi éshté:

Pozicioni ku gjendet pasuria (Toka)

Pjelloria (natyrale) e tokés e cila pércakton dhe kultivarin.

Infrastruktura gé ndikon drejtépérdrejté né prodhim (Kullimi dhe ujitja)
Infrastruktura rrugét rurale dhe aférsia me tregun.

Kulturat bujgésore té mbjella kéto 10 fundit dhe teknologjité gé jané pérdorur.

gL E

Gjaté inspektimit né terren gjaté periudhés Maj — Shtator 2022 u konstatua se resurset
zhvilluese té pronave ndahen né dy kategori:

a. Prona (toka) gé kultivohen me bimé me cikél té shkurtér prodhimi vjetor me
shfrytézim kultura té para dhe té dyta né ambjente té mbrojtura (sera) dhe né fushé té
hapur.

b. Prona (toka) me mundési kultivimi té drufrutoréve, vreshta, ullishte, dhe agrume.
Kultura gé kané investim fillestar té larté dhe hyrje né prodhim pas disa vitesh.



1.3. Adresa e pronés

Pasuria nr 27/44 volum 4 fage 78 me sipérfage 2930.0m2 fshati Rreth, bashkia Shijak
zona kadastrale 3225.

Figura 1: Vendndodhja e pronés né fshatin Rreth, Shijak (Qarku Durrés) Page | 4

1.4 Vendndodhja dhe pozicioni i pronés

Prona ndodhet né zoné fushore ku prioritet marrin kulturat e ndryshme bujgésore me
prodhimtari té larté né kultivimin e biméve bujgésore té para dhe té dyta, si dhe
shuméllojshméri té kultivaréve si bostanoret, gjethoret (sallata, spinaqi etj).

Mbéshtetur né té dhénat e bonitetit té tokés qé ka té béjé me pjelloriné natyrale té tokés
vlerésimi éshté toké e kategorisé sé dyté (shumé pjellore) me pehash 6.8-7. Gjaté gjithé
viteve né kéto toka jané kultivuar bimé bujgésore té arave dhe perime té cilét kéto té
fundit jané mbjellé né ambjente té mbrojtura (sera me xham) edhe sot jané akoma né

shfrytézim.



Figura 2: Pamje nga toka bujgésore e konfiskuar né fshatin Rreth, Bashkia Shijak
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Figura 3: Pamje nga afér e tokés bujgésore té konfiskuar né fshatin Rreth, Bashkia Shijak

Infrastruktura éshté favorizuese si pér ujitjen dhe kullimin ashtu dhe pér komunikimin
me tregun. Rrugét rurale jané té mirémbajtura dhe té asfaltuara.

Mbéshtetur né treguesit e mésipérm si dhe eksperiencés shumé vjecare té trashéguara
nga ish-ekonomité bujgésore dhe sot ekonomité individuale iu sugjerojmé se mé té
favorshme jané kulturat gé mbillen né ambjente té€ mbrojtura (mé e mira do té ishte me
ngrohje) si kulturé me leverdi éshté bostani, domate e kastraveci.



Figura 4: Pamje e objektit nga para né tokén bujgésore t& konfiskuar né fshatin Rreth, Bashkia Shijak
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Figura 5: Foto e objektit nga mbrapa né tokén bujgésore té konfiskuar né fshatin Rreth, Bashkia Shijak

1.5. Rekomandim pér shfrytézimin e objektit:

Vend magazinimi dhe pérpunimi té prodhimeve bujgésore, si dhe mundési vénie né
dispozicion pér té fermeréve pér shkémbim eksperience.

I1) Raport mbi vlerésimin e pasurive 236/3 dhe 236/4

I1.1. Adresa e pronave

Adresa e proneés




Pasuria nr 236/4 Zona Kadastrale 3866, vol 10 fage 60, sipérfage 1000.0m? né fshatin
Yzberish, Bashkia Tirané

dhe

Adresa e pronés Page | 7

Pasuria 236/3 Zona Kadastrale 3866, vol 10 fage 59, sipérfage 1000.0m?2 né fshatin
Yzberish, Bashkia Tirané

Per lehtesi koordinatat e sakta te parcelave gjenden ne kete link.

Figura 6: Vendondodhja e dy parcelave bujgésore té konfiskuara né fshatin Yzberish, Bashkia Tirané


https://www.google.com/maps/place/41%C2%B019'38.2%22N+19%C2%B045'30.6%22E/@41.3256142,19.5783515,12.46z/data=!4m4!3m3!8m2!3d41.3272809!4d19.7584982?hl=en&entry=ttu

Figura 7: Ndarja e dy parcelave bujgésore té konfiskuara né fshatin Yzberish, Bashkia Tirané
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11.2. Disa té dhéna rreth vendodhjes sé pasurive

Gjaté inspektimit né terren me dt. 07.09.2022, u vrojtuan lloji i pasurive aré, qé
gjénden né fshatin Yzberisht, Bashkia Tiran€, me nj€ sipérfage prej 1000 m? secila.
Tereni ku shtrihen kéto prona €sht€ i njejté, pasi té dy sipérfaqet jané€ n€ vazhdimési te
njéra tjetres. Ai paraqitet kodrinor me njé pjerrési deri 10%. Nga lindja dhe veriu
kufizohet me parcela té tjera (proné private), kurse nga peréndimi me rrugén hyrése,
g€ €shté njé rrugé rurale (dheu) pa kufinj té pércaktuar.



11.3. Gjendja e parcelés

Secila prej parcelave éshté me pérmasa 50 m. e gjaté dhe 20 m. e gjeré. E gjithé
sipérfagja prej 2 000 m? éshté e thurur me tel me larté€si rreth 1 m. Ekspozicioni i
pronés eshte me nje shtrirje nga lindja né perendim. Ajo &shté e pa sistemuar dhe e Page | 9
1éné djerré.

N¢é pérgjithési t&€ gjitha tokat q€ 1 pérkasin qarkut té€ Tiranés jané€ lehtésisht bazike me

njé pH qgé varion né vlerat nga 7.2 ne 8. Nga pikpamja e cilésive fizike toka éshté e

thellé, e kulluar me prébrje mekanike t€ mesme.

Figura 8: Pamje nga tokat bujgésore té konfiskuara né fshatin Yzberish, Bashkia Tirané

Figura 9: Pamje nga vizitat né terren té pérfagésuesve t& AAPSK, COSV dhe ekspertéve ruralé t&¢ ANRD



Figura 10: Dy parcelat bujgésore té konfiskuara né fshatin Yzberish, Bashkia Tirané
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Figura 71: Pamje nga rrethimi dhe hyrja né parcelat bujgésore né fshatin Yzberish, Bashkia Tirané

I11.4. Infrastruktura:

Gjaté inspektimit né terren u konstatua githashtu se infrastruktura nuk éshté shumé
favorizuese si pér ujitjen, kullimin ashtu dhe pér komunikimin me tregun. Rrugét jané
té pa asfaltuara.



Figura 82: Gjendja e rrugés drejt tokés bujgésore té konfiskuar né fshatin Yzberish, Bashkia Tirané
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Figura 93: Gjendja e rrugés drejt tokés bujgésore né fshatin Yzberish, Bashkia Tirané

Fshatrat e késaj njésie administrative, pérpara viteve 90 kané gené ndér prodhuesit
kryesor té prodhimit té produkteve té ndryshme bujgésore gé furnizonin kryeqgytetin.

Ato kané patur njé peshé té€ réndé€sishme né prodhimin e perimeve, frutave dhe té
produkteve blegtorale.



Figura 104: Fshati Yzberish, pérballé tokés bujgésore té konfiskuar

11.5. Rekomandime

Duke analizuar t€ gjithé treguesit e mésipérm si siperfagja e tokés véné né
dispozicion, infrastruktura si dhe eksperienca shumé vjecare e trashéguar nga ish
ekonomité bujqgésore dhe sot ekonomi individuale, sygjerojmé g€ té dyja sipérfaget e
tokés té€ shfrytezohet pér t€ kryer nj€ nga aktivitetet e méposhme bujqésore:

1. Mbjellje me vreshta, ullishte, lajthi ose shegé

Megjithése kultivimi i tyre kérkon njé investim fillestar dhe hyrja né prodhim ndodh
mbas disa vitesh (3-4 vite), ato dallohen per njé efektvitet t€ larte ekonomik dhe e
shlyejne shpejt investimin. Né pergjithesi jan€ kultura me nivel té larte prodhimtarie
duke realizuar njé zhvillim té géndrueshem dhe té ardhura ekonomike. Garantojné
ruajtjen e pejsazhit pa e cénuar, por perkundrazi e plotesojné dhe e permiresojné até.
Kultivimi 1 tyre siguron njé zhvillim te gendrueshem té mjedisit, ndihmon né arritjen
e objektivave pér reduktimin e varférisé dhe jané€ pjesé e strategjsé sé zhvillimit rural.

2. Mbjellje me kultura perimore né ambjente té€ mbrojtura (serra)

Sipérfaqja t€ shfrytezohet pér kultivimin e kulturave perimore me leverdi si bostanore,
domatja ose kastraveci, dhe me perime ghethore, sallatra t€ ndryshme dhe spinaq, (si
kultura té dyta) té cilat kané njé cikél té shkurter vegjetativ. Kjo mundéson
shfrytézimin maksimal t€ mjedisit t€ mbrojtur né periudha té lira, duke rritur mé miré
efektivitetin e shfrytézimit té kétyre ambienteve.
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I11) Studimet né terren

Bujgésia éshté njé nga sektorét kryesoré té ekonomisé pér garkun e Tiranés dhe garkun

e Durrésit. Té dyja zonat ndodhen né pjesén e ultésirés peréndimore té vendit, gjé qé i Page| 13
bén ato shumé té ngjashme pérsa i pérket aktiviteteve tétyre bujgésore dhe
njékohésisht pérballen me té njéjtat sfida. Si¢ tregohet edhe né Figurén 1, fermerét

lokalé né Tirané dhe Durrés zakonisht kultivojné drithéra té tillé si gruré, misér, si dhe

perime. Ka shumé pak dallime midis dy zonave.

Figura 115: Sipérfagja e biméve té arave né Tirané dhe Durrés (né ha) Burimi: INSTAT
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Partnerét e projektit 'Toka Jone' kané organizuar disa vizita né terren, sé bashku me
eksperté té bujqgésisé dhe pérfagésues té njésive té administrative vendore. Bazuar né
metodat e ndryshme té kérkimit né terren, né zonat e Shijakut (garku i Durrésit) dhe
Yzberishtit (garku i Tiranés) si 'intervista gjysmé té strukturuara' me fermerét vendas
si dhe diskutime né fokus grup me pérfagésues té komuniteteve lokale, ku
jané identifikuar disa c¢éshtje ekonomike dhe sociale pér t'u trajtuar né fushén e
bujqésisé sociale dhe grupeve té margjinalizuara dhe té cénueshme.

I11.1. Bujgésia né Bashkiné e Shijakut

Gjaté takimeve té para me komunitetin lokal té fokus grupeve me komunitetin lokal té
Shijakut dhe vecanérisht fermerét vendas, ata kané deklaruar si ¢éshtje kryesore té
ZOones:

- Rritja e kostove té bujgésisé (sidomos né muajve té fundit té vitit 2022).
- Mungesa e subvencioneve nga qeveria apo aktoré té tjeré vendoré;
- Braktisja e bujgésisé nga té rinjté pér shkak té mungesés sé fitimit;



111.2. Me ¢faré merren fermerét vendas né Shijak:

- Serrat jané njé praktiké e zakonshme né kété zoné dhe njerézit kultivojné perime gjaté
gjithé vitit;

- Bujgésia né zoné nuk éshté sezonale dhe siguron té ardhura kryesisht pér fermerét e
vegjél dhe fermat familjare gé punojné né bujgési.

- Disa fermeré bujgésoré kané planifikuar kontrata edhe para fillimit té mbjelljes sé
produkteve bujgésore, ndérsa té tjeré i shesin produktet e tyre né tregun vendas,
ndonjéheré né ményré joformale.

111.3. Bujgésia né fshatin Yzberish

Pér fermerét vendas né fshatin Yzberish puna né bujgési éshté sezonale dhe punét mé
té géndrueshme jané né fushén e blegtorisé. Né zoné mund té kultivohen té gjitha llojet
e perimeve apo druve frutoré, por sipas tyre kostoja e bujgésisé éshté rritur dhe nuk
éshté e realizueshme pér fitim. Problemi kryesor i tyre né bujgési éshté sistemi i ujitjes,
I cili mungon. Zakonisht investojné né puse. Ata i shesin produktet e tyre bujgésore né
njé treg té€ madh rajonal, i cili ndodhet prané késaj zone, por éshté njé treg privat dhe
duhet té paguajné taksa pér té shitur produktet e tyre atje.

Figura 16: Takim me fermerét vendas né komunén Kashar
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Figura 127: Rruga prané tokés bujgésore té konfiskuar né fshatin Rreth, Bashkia Shijak

V) Sfidat sociale né fshatrat Rreth dhe Yzberish
Graté dhe té rinjté

Graté, jané ato gé punojné mé shumé né bujgési né zonén e Shijakut dhe Yzberishtit,
por zona éshté shndérruar sé fundmi né njé zoné industriale dhe shumé fasoneri té
hapura rishtazi po marrin punétoré nga kéto zona, kryesisht té rinj dhe gra. Graté dhe
té rinjté jané mé té prirur pér té punuar né fasonerité pérreth pér shkak té pagave dhe
kushteve mé té mira sesa né bujgési. Né Shijak fermerét vendas kishin zgjedhur té
plotésonin mungesat né krahun e punés duke transportuar punétoré nga zona té tjera si
pér shembull nga Peqini.

Asnjé OJF
Nuk ka asnjé OJF gé punon né kété zoné apo bashképunojné me Bashkiné Shijak apo
Njésiné Administrative Kashar gé pérfshin edhe fshatin Yzberish né Tirané. Fermerét

vendas nuk jané té organizuar né sindikata/ kooperativa apo nuk béjné pjesé né ndonjé
OJF apo organizaté lokale.

Grupet e cénueshme

Sipas aktoréve institucionalé té Bashkisé Shijak dhe Njésisé Administrative Kashar
grupi kryesor i cénueshém pér kéto institucione lokale jané familjet e varfra. Ato varen
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nga ndihma ekonomike sociale, e cila shpérndahet nga njésité e geverisjes vendore.
Njé grup tjetér vulnerabél &shté komuniteti egjiptian. Né kéto zona nuk ka familjaré té
viktimave té krimit.

Pasurité e konfiskuara

Né zonén e Shijakut, fermerét shfagén hezitim pér té administruar njé pasuri té
konfiskuar nga krimi, por u shprehén se do kishin déshiré té punonin né njé té tillé nése
menaxhohej nga njé palé e treté. Ndérsa né zonén e Yzberishtit, fermerét vendas
shfaqgén interes pér té menaxhuar njé pasuri té konfiskuar.

V) Gjetjet kryesore

- Vitet e fundit né Shqipéri ka njé interes né rritje pér bujgésiné dhe agrobizneset,
megjithaté ka mungesé té fugisé punétore sidomos nga té rinjté;
- Graté, dhe vecanérisht graté rurale, jané forca kryesore e punés dhe kontribuesja né
proceset bujgésore vendase, megjithése u mungojné kapacitetet sipérmarrése;
- Né zonén e zbatimit té projektit ‘Toka Joné” si né Shijak dhe né Yzberish nuk ka
organizata apo OJF aktive lokale dhe komuniteti lokal nuk éshté i organizuar né
sindikata apo organizime té tjera té fermeréve apo né ndonjé organizaté tjetér.

- Té dy parcelat e tokés né Tirané dhe né Durrés i pérkasin fshatrave lokale si Rreth
dhe Yzberish, pra jané té dyja zona rurale.

- Fermerét vendas zakonisht i shesin prodhimet e tyre né tregjet rajonale né Tirané dhe
né Durres.

Problemet mé té médha me té cilat pérballet bujgésia né zonat e Tiranés dhe
Durrésit jané:

Migrimi nga zonat rurale, sipérfagja shumé e kufizuar e fermave (mesatarja 1.2 ha —
krahasuar me 14 ha né vendet e BE-sé), marketim i dobét i produkteve, sistemet e
pazhvilluara té ujitjes dhe kullimit, nivelet e uléta té teknologjisé dhe té inovacionit,
organizimi i dobét i fermeréve dhe niveli i ulét i zhvillimit né industriné pérpunuese.

V1) Pérfundime dhe rekomandime

Objektivat kryesore té thirrjes pér propozime, bazuar né gjetjet né terren, dhe modelet
e bujqésisé sociale do té jené si:
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- Vendosja né puné dhe integrimi pér personat me aftési té kufizuara;
- Vendosja e punés dhe kohezioni social pér té rinjté;
Pérfshirja sociale e komuniteteve té margjinalizuara.

Rekomandime pér pérfituesit kryesoré:

- Pérfituesit duhet té jené personat juridiké, OJF-té, grupet e fermeréve, agrobizneset
gé déshirojné té zhvillojné iniciativa sociale bujgésore.

- Qéndrueshméria ekonomike e pérfituesve duhet té vértetohet pérmes planeve té
géndrueshme té biznesit;

- Investimi duhet té jeté né pérputhje me standardet e BE-sé pér mbrojtjen e mjedisit
dhe mirégenien e kafshéve dhe né pérputhje me standardet e tjera kombétare shqiptare.

- Prioritete do t'u jepen fermeréve té rinj, organizatave té fermeréve, OJF-ve lokale gé
merren me grupet vulnerabél, agrobizneseve té interesuara né bujgési sociale. Té gjitha
ato duhet té jené né pérputhje me standardet e BE-sé, bujgésiné organike dhe investime
té tjera mjedisore dhe té lidhura me klimén;

- Plani 1 biznesit duhet té pérfshij¢ domosdoshmérisht standardet e BE-sé,
mekanizimin/pérmirésimin e produktivitetit t& punés dhe pérmirésimin e aksesit né
treg.

- Prioritet duhet té jené sektorét me vleré té shtuar dhe té bujgésisé organike dhe té
rinjté e diplomuar né universitetet bujgésore.

- Fermerét e rinj duhet té kené trajnim prioritar né lidhje me edukimin dhe inovacionin.

- Né pérfundim té zbatimit té planit té biznesit, fermat e reja té krijuara duhet té jeté né
pérputhje me té gjitha standardet kombétare shqiptare né lidhje me tregun dhe me
sipérmarrjet sociale.
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